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LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N° 33, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2024

Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano do
municipio de S&o Pedro dos Ferros e dé outras
providencias.

O Povo do Municipio de Sdo Pedro dos Ferros, por seus representantes legais na
Céamara Municipal, com base nos dispositivos da Lei Organica do municipio decretou
€ eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas complementares ao parcelamento do solo para
fins urbanos, tendo em vista o disposto no artigo 1°, Paragrafo Unico, da Lei Federal
n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico. As referéncias a Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979
e Lei Federal, simplesmente tém o mesmo efeito para fins de comunicacdo nesta Lei.

Art. 2° Somente seré admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na area
interna ao perimetro urbano definido em Lei Municipal.

§ 1°. Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural, inclusive
para a formagéo de sitios de recreio, chacaras e similares.

§ 2°. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante:

| - Loteamento: subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il — Desmembramento: subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem a
abertura, prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das ja existentes;

Il — Desdobramento: subdivisdo de Iote§ urbanos em no maximo 04
(quatro) lotes destinados a edificagéo. L)\C)\,M
\
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Art. 3° Alem das restricGes impostas ao parcelamento do solo no Artigo 3°, Paragrafo
Unico da Lei Federal, néo sera também permitido o parcelamento para fins urbanos:

I - Nos setores especiais de preservacdo indicado na Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo e em outras areas que, por ato do Prefeito Municipal ou
por forga de lei, sejam declaradas areas de preservacéo, devido as suas
caracteristicas naturais ou a necessidade de sua manutengdo como area
verde em fungéo de sua localizagéo;

Il - Em terreno total ou parcialmente florestado, sem prévia manifestacao,
quanto ao que lhes disser respeito, das autoridades florestais:

Il - Em areas de riscos de inundagdes, deslizamentos efou outros riscos
determinados pela Defesa Civil.

IV — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30, salvo se atendidas
as exigéncias do setor municipal competente;

V - Em terrenos onde a condigdes geoldgicas improprias a edificacao; e
VI - Em terrenos que tenho sido aterrado com material nocivo a satde.

Art. 4° Nas hipoteses dos itens Il, IV e V do Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei
Federal, as medidas corretivas do solo admitidas deverdo ser comprovadas mediante
a apresentacao, & Prefeitura Municipal, de laudo técnico, nos casos dos itens Il e v,
e atestado do 6rgéo competente, no caso do item V, comprovatérios de que, com as
corre¢des adotadas, a area oferece plenas condigdes sanitarias e de seguranga para
a ocupacgao urbana.

Paragrafo Unico. A aceitacdo do laudo técnico a que se refere o paragrafo anterior
fica condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 5° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos,
complementares aqueles definidos no Artigo 4° da Lei Federal:

| - As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagédo de
equipamento comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
corresponderao ao percentual minimo de 30% da &rea total a ser loteada,
sendo que, deste percentual, é obrigatéria a destinagdo de, no minimo:

N
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a) 5% para equipamentos comunitarios;

b) além dos dispositivos constantes nesta Lei Municipal, parcelamento do
solo urbano, passa a ser obrigatorio por parte do Loteador, a execugdo
da construcéo de pragas e reflorestamento, que atualmente enquadram-
se nos percentuais destinados a area verde.

(area de protecéo .... 7%) total
(dreade pragas ........ 3%) 10%

Il - Os lotes terdo area e testada minimas definidas em fungéo dos modelos
de parcelamento (MP) estabelecidos no quadro que se segue:

Modelos (MP) Area dos lotes (m?) | Testada Minima
(m)

MP1 125,00 2 149,99 | 5,50
MP2 150,00 a 179,99 7,50
MP3 180,00 a 199,99 9,00
MP4 Acima de 200,00 10,00

Il - Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via ou logradouro
publico;

IV - As vias do loteamento deverdo articular-se com &s vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposi¢des esta Lei relativas ao sistema viario.

§ 1°. Consideram-se espacos livres do uso publico, as areas destinadas a pragas,
jardins, "playgrounds” e parques, ndo sendo computados, no célculo da area, os
separadores medianos de vias e as rétulas viarias.

§ 2°. A Prefeitura Municipal podera exigir ainda nos loteamentos a reserva de faixa "
non aedificandi” destinada a implantacdo de equipamentos urbanos de abastecimento
de agua, servico de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, entre outros.

CAPITULO Il
PADRAO DE URBANIZAGCAO

Art. 6° Todo loteamento a ser executado no Municipio devera atender ao padrédo de
urbanizagao indicado neste Artigo, mediante a execugéo de, pelo menos, as seguintes

obras: W&,\
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I - abertura de vias com pavimentag&o, passeio em concreto, colocagéo de
meio-fio, com respectivo marco de alinhamento e nivelamento;

Il - demarcacgao de lotes, quadras e logradouros;
Il - contengéo de encostas;

IV - sistema de esgoto, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas
pelo érgao competente;

V - drenagem e esgotamento de aguas pluviais, de acordo com as
especificagdes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

VI - instalagéo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua e,
quando necessario, adog¢ao de solugdo alternativa de abastecimento tal
COmMo pogo artesiano;

VIl - rede de abastecimento de agua em todas as vias;

VIl - rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo 6rgao competente;

IX - iluminagdo publica em LED, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo érgdo competente; '

X - via de acesso principal ao loteamento pavimentada.

CAPITULO IV
PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 7° O requerimento a Prefeitura Municipal para definigdo das diretrizes urbanisticas
do loteamento, compreendendo diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres de uso publico e das éareas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, serd& acompanhado de planta topografica do
imovel com curvas de nivel de metro em metro contendo os elementos exigidos no
Artigo 6° da Lei Federal.

Art. 8° A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes urbanisticas do loteamento,
observadas, quando for o caso, as diretrizes no planejamento estadual, mediante a
indicacdo na planta do imével dos elementos arrolados no Artigo 7° da Lei Federal,
sendo que as indicacdes relativas ao tragado basico do sistema viario principal
conterdo: § Q\
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| - Localizagéo e hierarquizagéo das vias que deverdo compor o sistema
viario principal de acordo com as fungbes que irdo desempenhar;

Il - Localizagao de vias de interligagdo do loteamento a area ocupada mais
proxima.

Paragrafo unico. As diretrizes urbanisticas a que se refere este artigo serdo
expedidas tendo-se por base as exigéncias cabiveis constantes desta Lei e da Lei de
Ocupacéo e Uso do Solo, e especialmente, quanto as diretrizes indicadas nos itens |
e Il deste Artigo, serdo observadas as disposicOes relativas ao sistema viario
constantes do Capitulo VI e anexo | que integram esta Lei.

Art. 9° As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo
de 02 (dois) anos.

Paragrafo anico. O prazo de validade das diretrizes previsto neste artigo ndo afasta
a possibilidade de alteragdo das mesmas pela Prefeitura Municipal se, no decorrer
deste periodo e caso ndo tenha sido aprovado e nem iniciada a execugdo do
loteamento, sobreviver legislacdo nova que, necessariamente, imponha alteragdo nas
condicoes fixadas na planta do loteamento.

Art. 10. Apds a expedicdo das diretrizes, sera apresentado a Prefeitura Municipal o
projeto de loteamento que compreendera, obrigatoriamente:
I - Desenhos na escala de 1:500, em 3 (trés) vias que, além das exigéncias
do § 1° do Artigo 9° da Lei Federal, conterdo também a localizagado definitiva
dos espacgos livres e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - Memorial descritivo que contenha, além das indicagdes do § 2° do Artigo
9° da Lei Federal, quadro geral indicando o total de lotes e a distribuicéo
de: areas vendaveis, areas de vias, areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios, espagos livres de uso publico e area total do
terreno.

Il - Qutros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e aos servigos
de urbanizagdo minimo aplicavel ao modelo de parcelamento adotado.

Art. 11. Para a aprovagao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do Titulo de propriedade e da
planta do imdvel a ser desmembrado contendo, além das indicagées do Artigo 10 da
Lei Federal, as seguintes:
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| - Indicagéo precisa das divisas do imovel;

Il - Localizacéo das edificagbes existentes nas areas ou lotes envolvidos no
processo;

Paragrafo Gnico. A planta a que se refere este artigo sera apresentada em 2 (duas)
vias legiveis, preferencialmente na escala minima de escala de 1:500.

Art. 12. Aplicam-se ao desmembramento, que ele se apresente na forma de
subdivisdo de gleba ou de lotes, além das restrigbes impostas ao parcelamento do
solo pela Lei Federal e artigo 3° desta Lei, as disposi¢des urbanisticas exigidas para
o loteamento, em especial aquelas indicadas nos itens Il, Il e § 2° do artigo 5° desta
Lei.

Art. 13. Além das exigéncias do artigo anterior, no desmembramento de lotes
decorrentes de loteamento cuja destinacdo de area publica tenha sido inferior a
minima prevista no Artigo 5°, item 1 desta Lei, a Prefeitura Municipal podera ainda,
baseada no estudo de cada caso, determinar o modelo de parcelamento que devera
ser adotado em fungéo de conveniéncia ou ndo do adensamento da area onde se
situa.

CAPITULO V
APROVAGCAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
Art. 14. A aprovagédo do projeto de loteamento e desmembramento de terrenos pelo
Municipio, estd condicionada ao exame e anuéncia prévia do Estado, quando
correrem as hipéteses previstas no Artigo 13 da Lei Federal e Legislagdo
Complementar.

Art. 15. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a
partir do protocolo para aprovar ou rejeitar o projeto de loteamento ou
desmembramento, desde que apresentado com todos os elementos necessarios e
atendidas as diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 1°. O prazo definido neste artigo ndo inclui a fase de fixagdo de diretrizes para a
execucgao do loteamento a que se refere o Artigo 7° desta Lei.

§ 2°. Havera interrupgéo do prazo de que trata este artigo nos casos em que se fizer
necessaria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de governo para
aprovacao do projeto de loteamento ou desmembramento do solo.

Art. 16. Aprovado o Projeto do Loteamento, a Prefeitura Municipal expedira o alvara
de aprovacdo e autorizagdo para a execucdo das obras e servicos, mediante
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apresentacéo e aceitagdo do respectivo cronograma fisico e financeiro com a duracdo
maxima de 2 (dois) anos e assinatura de termo de caucionamento de lotes cujo valor
seja equivalente ao custo das obras a serem implantadas.

§ 1°. O loteador se obriga a facilitar a fiscalizagdo da execucgédo das obras a que se
refere este artigo, inclusive quanto a qualidade dos materiais.

§ 2°. Concluidas as obras, a Prefeitura Municipal, apos vistoria, expedira o termo de
verificacao e aceitagcdo das obras a que se refere este artigo.

Art. 17. A Prefeitura Municipal somente expedira alvara para construgcéo em terrenos
cujas obras de urbanizagdo tenham sido vistoriadas e aceitas, através do termo de
verificagdo e aceitacdo de obras.

Art. 18. De posse do alvard de aprovagdo do loteamento, o requerente devera
promover sua inscricdo no Registro de Imoveis, observadas as disposicdes da Lei
Federal.

Art. 19. O alvara de aprovacao do loteamento estabelecera as zonas de categorias
de uso permitidos na area a ser loteada.

Art. 20. Desde a data do registro do Loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio os espacos livres de uso publico e as areas destinadas ao sistema de
circulagdo e a implantagcdo de equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Art. 21. Os espagos livres de uso publico, as areas destinadas a sistema de circulacdo
e implantagdo de equipamento comunitario, definidas no Artigo 5°, item I, bem como
as areas destinadas a implantacdo de equipamento urbano, quando exigidas nos
termos do § 2° do Artigo 5° desta Lei, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, desde a aprovagao do loteamento, salvo se ocorrerem as hipéteses previstas
no Artigo 17 da Lei Federal.

CAPITULO VI
SISTEMA VIARIO

Art. 22. As vias de circulagdo se classificam da seguinte forma:

I - Vias principais s&o aquelas que, desempenhando funcdes de distribuicdo
geral, estabelecem ligagGes entre as principais areas urbanas;
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Il - Vias secundarias ou coletoras: sdo aquelas que, desempenhando a
funcdo de penetracdo, estabelecem a interligagcdo da trama local com o
sistema de vias principais;

Il - Vias locais: sdao aquelas que, atendendo a areas restritas,
desempenham a fungéo de circulagéo local e se subdividem em vias locais
com separador mediano, vias de pedestre e vias sem saida.

Art. 23. Cada uma das vias de circulagédo a que se refere o artigo anterior tera suas
caracteristicas geométricas, secdo transversal tipo inclinagdo de rampa e raio
curvatura definidos no anexo |, que integra esta Lei.

Art. 24. Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverdo apresentar
concordancia com o sistema viario, adjacente dando, sempre que possivel,
prosseguimento a malha viaria ja implantada.

Art. 25. As vias de circulagdo deverdo adaptar-se as condigbes topograficas do
terreno, em harmonia com o sistema viario envolvente.

Art. 26. As vias existentes na area a ser parcelada deverao se adequar as dimensdes
previstas no anexo | desta Lei.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS '

Art. 27. Por infragdo as disposicdes desta Lei, serdo aplicadas as penalidades
impostas no Capitulo IX da Lei Federal.

Art. 28. Todas as funcdes referentes a aplicagéo das normas e imposigdes desta Lei,
serdo exercidas por 6rgdos ou comissdo da Prefeitura Municipal, cuja competéncia
para tanto estiver definida em Leis, regulamentos e regimentos.

Paragrafo unico. Para o exercicio das fungées a que se refere o artigo, o 6rgéo
competente ouvira os demais 6rgados interessados.

Art. 29. Nos casos omissos sera admitida a interpretagcdo analdgica das normas
contidas nesta Lei.

Art. 30. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos.

Paragrafo nico. Ndo sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o
primeiro dia util, o vencimento de prazo que incidirem sabado, domingo ou feriado.
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Art. 31. O Executivo podera celebrar Convénios com entidades federais, estaduais,
municipais e autarquias visando a fiel execugdo desta Lei.

Art. 32. As exigéncias desta Lei relativas aos modelos de parcelamento e ao padrao
de urbanizagdo ndo serdo obrigatoriamente aplicaveis quando o loteamento se
destinar a urbanizacdo especifica para edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos érgaos publicos competentes.

Art. 33. O interessado em realizar loteamento ou desmembramento destinado a
populagéo de baixa renda, requererd, a Prefeitura Municipal, condigcdes especiais para
a sua execugao, visando a adequacédo do empreendimento a capacidade aquisitiva
de populagéo a que se destina, devendo o parcelamento se enquadrar na seguinte
exigéncia especial:

I - Modelo de parcelamento social a ser adotado:

a) MPS1 - area do lote entre 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
149 m? (cento e quarenta e nove metros quadrados), com testada minima de
5,0 m (cinco metros);

Il - Padrao de urbanizagao social a ser adotado:

a) abertura de vias, inclusive vias de acesso, com pavimentag3o;

b) passeio em concreto; ,

c) meio-fio, .

d) abastecimento de dgua de acordo com as especificagdes técnicas indicadas
pelo érgao competente;

e) sistema de esgoto de acordo com as especificagbes técnicas indicadas pelo
6rgao competente;

f) energia elétrica e iluminagéo publica em LED, de acordo com as especificacdes
técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

g) outras exigéncias necessarias a seguranca e estabilidade do terreno.

Paragrafo tinico. Nas areas lindeiras as vias principais ndo se admite o parcelamento
do solo dentro das caracteristicas definidas neste artigo.

Art. 34. Fica fazendo parte integrante desta Lei:
| - Caracteristicas do Sistema Viario (Anexo Unico);

Art. 35. Revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei Municipal
Complementar n. 17 de 24 de outubro de 2014, ')\{i,Q,,
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Art. 36. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Sdo Pedro dos Ferros.

19 de novembro de 2024.

NEWTONGABRIEL AVELAR

Prefeito Municipal

10
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ANEXO UNICO
CARACTERISTICAS DO SISTEMA VIARIO
ALINHAMENTO: Limite entre o lote e o logradouro publico.

AREAS VERDES: Areas livres de carater permanente com vegetacao, destinadas a
recreacao e lazer.

EQUIPAMENTOS URBANOS: Os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: Os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e similares.

NIVELAMENTO: Regularizagdo do terreno por desaterro partes altas e enchimento
das partes baixas. Determinacdo das diversas cotas e, consequentemente, das
altitudes de linha tracada no terreno.

ROTULAS VIARIAS: Canteiros do lote que coincide com o alinhamento do logradouro
publico.

TESTADA DO LOTE: Divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro
publico.

_ QUADRO 1
SECOES TRANSVERSAIS
Vias Secao Transversal Minima (m) Passeio Minimo (m)
Principal 7,00 1,80
Secundaria 6,00 1,50
Local 5,00 1,20

W
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